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POVABILO K ODDAJI PONUDBE

Obcina Sevnica, Glavni trg 19a, 8290 Sevnica na podlagi 62. 63. in 64. ¢lena Zakona o
stvarnem premoZenju drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 11/18 in
79/18), 35. ¢lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, &t. 11/18 in 31/18) objavlja

Javno zbiranje ponudb za oddajo objekta Tonékov dom na Lisci s
pripadajo¢im zemljiS¢éem v najem, na naslovu
Podgorica 36, 8290 Sevnica

1. Lastnik / najemodajalec / organizator javnega zbiranja ponudb:
Obcina Sevnica, Glavni trg 19a, 8290 Sevnica, matiéna Stevilka: 5883008000, ID za DDV:
S199767392.

2. Predmet javnega zbiranja ponudb:

Predmet javnega poziva je oddaja poslovnega objekta Tontkovega doma na Lisci, Podgorica
36, stojeCega na parceli 8t. 5/31, k.o. 1361 - Podgorje, ID stavbe 120, s pripadajodim
zemljiséem.

Objekt TonCkov dom obsega kletne prostore v izmeri 60 m2, pritligje v izmeri 247 m?,
nadstropje v izmeri 234 m? in mansardo v izmeri 95 m2.

V kletni etaZi je na novo urejena naravoslovna uéilnica, sanitarije, kotlarna s toplotno &rpalko
in ogrevanjem na pelete.

V pritlicju objekta se nahaja gostinski del, ki obsega pred kratkim preurejeno jedilnico in
sanitarije; vetrolov, sprejemni del, kuhinja in posebna soba, namenjeno planincem pa bodo
preurejeni do primopredaje objekta novemu najemniku.

V prvi etaZi so urejene sobe, za goste s skupnimi sanitarijami, vendar niso prenovljene in so
mozne obcéasne uporabe.

Prostorov v mansardi trenutno ni mogoce koristiti. VV prihodnjih letih bodo v mansardi urejene
sobe za goste s skupnimi sanitarijami.

Objekt je opremljen. Sestavni del pogodbe bo tudi specifikacija opreme. Objekt je v
preteklosti Ze sluZil za potrebe gostinske dejavnosti (lokal). Najemnik bo nabavil drobni
inventar za opravljanje gostinske dejavnosti (jedilni pribor, kozarci, posoda).

3. Pogoji najema:

- da bo ves Cas najema posloval na Lisci pod imenom TONCKOV DOM NA LISCI, torej kot
planinska postojanka,

- da bo ves ¢as najema dom odprt in da posloval vse leto (najmanj 5 dni v tednu, od tega
obvezno v petek, soboto in nedeljo, poleti zaZelen odpiraini &as do 20. ure),

- da bo dom na razpolago tudi planincem, ki bodo v njem lahko prenocevali in uzivali
gostinske storitve,

- da bo zagotavljal Clanom planinskih drustev v &asu najema popuste, ki jih &lani
planinskega drustva uzivajo v drugih planinskih domovih in jih doloéajo pravila Planinske
zveze Slovenije, to je popuste pri prenoc¢i§¢ih na skupnih lezigéih, enolonénicah in
napitkih,

- najemnik bo organiziral gostinski del ob tradicionalnih in mnoziénih prireditvah in
sodeloval pri morebitnem druzabnem delu prireditev,
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- da se naravoslovna ucilnica v kletni etaZi uporablia brezplatno za obiskovalce
Tonckovega doma, ki koristijo usluge (nastanitve, hrana, pijaéa); osnovnim $olam se
uporaba ucilnice zaratuna le v primeru nekori&enja uslug, in sicer le strodek tekoCega
vzdrzevanja ucilnice (kalkulacijo pripravi najemnik in jo potrdi lastnik objekta), v kleti
objekta se nahaja oprema in drobni material, ki je namenjena brezplaéni uporabi
osnovnim Solam (spisek bo priloga ob podpisu pogodbe); za potrebe lastnika objekta se
naravoslovna ucilnica uporablja brezplaéno; gostinska dejavnost v naravoslovni uéilnici ni
dovoljena,

- da najemnik v ponudbi ohrani Jurkov prazenjak, ki je produkt Obéine Sevnica v projektu
Trajnostni razvoj Lisce za zdravo Posavije,

- da so sanitarije v kletni etazi odprte za obiskovalce vsak dan v &asu od 7.-19. ure
(obratovalni Cas sanitarij je vezan na elektri¢no kljudavnico s éasovnikom, ki jo zagotovi
lastnik),

- da najemnik vzpostavi pogoje za prodajo spominkov in nalaganje promocijskega
materiala,

- da najemnik skrbi za Zige in planinsko vpisno knjigo,

- da ob dejstvu, da je Ob¢ina Sevnica lastnik zastave, ki je postavljena na vrhu hriba Lisce,
in nosi strosek nakupa novih zastav, se najemnik zaveZe za fiziéno menjavo pogkodovane
zastave,

- da najemnik v svojo gostinsko ponudbo vkljuéi tudi sladkovodno ribo,

- da brez soglasja lastnika ne bo posegal v prostor na Lisci in na predmet te najemne
pogodbe.

Najemnik se obvezuje redno dnevno Cistiti morebitne odpadke obiskovalcev v objektu,
neposredni okolici objektov in na vseh javnih povrdinah (piknik prostori, igrala, igri$éa...) ter
skrbeti za praznjenje koev za smeti ter jih odlagati v zato ustrezne zabojnike.

Namestitev domacih Zivali v objektu ni dovoljeno. Najemnik lahko v okolici objekta vzpostavi
prostor za domace zivali, ob Cemer sam zagotovi pridobitev soglasja lastnika zemljis¢a za
sam poseg.

Najemnik prevzame in z lastnimi sredstvi zagotavlja izvedbo rednih vzdrzevalnih del manjse
vrednosti. To pomeni izvedbo vseh del, ki so potrebna za to, da se ohranja planinski dom v
dobrem stanju in omogoca njegovo nemoteno uporabo kot dober gospodar.

4. Vrsta pravnega posla:
Najemna pogodba.

5. lzvajanje gostinske dejavnosti (lokal):
lzvajanje gostinske dejavnosti (lokal) je pomemben del ponudbe na Lisci in je skladno s
sprejetimi strategijami in investicijskimi dokumenti Obgine Sevnica.

6. Najemnina:

Najemnina je skladna z Zakonom o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti in znaSa na podlagi pisne cenitve poslovnega objekta ob prevzemu 700,00 EUR
mesecno.

Po dodatnih ureditvah se najemnina na podlagi cenitve objekta lahko spremeni.
Najemnina se bo platevala mesetno na podiagi izstavljenega raduna.

Najemnina ne vkljuéuje obratovalnih strodkov.

Obratovalni stroski obsegajo zlasti:
- stroske za nakup pijace, hrane in spominkov,
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- stroske za ogrevanje, porabljeno elektriko, vodo, odvoz smeti, stroske odvodnjavanja
odpadnih voda, ter ¢iS€enje prostorov in pripadajoéega zemljigéa, s potrebnim materialom
in orodjem,

- stroske sanitarnih pregledov, dezinfekcije in deratizacije,

- strosek prikljuckov na radijske, televizijske, telefonske in raéunalnigke instalacije, vkljuéno
s stroski za izvajanje in priobéitev glasbenih del na podlagi zakona o avtorskih in sorodnih
pravicah,

- stroSke pozarno varstvenega reda.

Strosek dodatne opreme in morebitna viaganja v objekt so strosek najemnika.

7. Cas, za katerega se poslovni prostor daje v najem:

Najemna pogodba se sklepa za dolocen &as 5 let z moznostjo podalj$anja in odpovednim
rokom 3 mesece ali za nedoloc¢en &as, z odpovednim rokom 6 mesecev. Cas sklenitve
najemne pogodbe prediaga ponudnik.

8. Varséina:

Ponudnik mora pred iztekom roka za zbiranje ponudb pladati var§éino v vigini dveh
izhodiscnih meseénih najemnin, s katero jaméi za resnost ponudbe in izpolnjevanje
pogodbenih obveznosti.

Varscino je potrebno vplaéati na raéun Obcine Sevnica, IBAN &t. SI56 0131 0010 0008 2886,
BIC koda BSLJSI2X, namen: varséina.

Varscina bo uspelemu ponudniku zadrzana za primer krsitev najemne pogodbe. V primeru
koris€enja varscine je ponudnik — najemnik dolZan pri prvi naslednji najemnini vplaéati
znesek do visine vars€ine. Ob izteku najemnega razmerja se zadrzana var$éina brez obresti
vracuna v najemnino ali vrne najemniku.

Neuspelim ponudnikom bo varséina brez obresti vrnjena v roku 8 dni po konéani izbiri.

9. Vsebina ponudbe:
Ponudbo lahko odda vsaka pravna ali fizicna oseba ali skupina pravnih ali fizi¢nih oseb, ki je
(so) registrirana (-e) za dejavnost, ki je predmet javnega zbiranja ponudb in ima (-jo) za
opravljanje te dejavnosti vsa predpisana dovoljenja.
Glavni dejavnosti sta:

— 55 Gostinske nastanitvene dejavnosti;

— 56 Dejavnost strezbe jedi in pijac
V primeru, da kot ponudnik nastopi skupina izvajalcev, so ti dolzni predloziti prediog pogodbe
0 skupnem izvajanju dejavnosti, v kateri mora biti natanéno opredelijena odgovornost
posameznih izvajalcev za izvedbo ponudbe.

Ponudba mora biti pisna in mora vsebovati naslednje podatke:

- OBRAZEC pod zap. §t. 1 (Prijavni obrazec),

- OBRAZEC pod zap. §t. 2 (Izjava, da je ponudnik registriran za opravljanje gostinske
dejavnosti,

- ustanovitveni akt iz katerega izhaja, da je ponudnik registriran za opravljanje gostinske
dejavnosti,

- OBRAZEC pod zap. 8t. 3 (Izjava o strinjanju z vi$§ino meseéne najemnine),

- OBRAZEC pod zap. 8t. 4 (Nadrt programskih vsebin in opis ponudbe),

- OBRAZEC pod zap. §t. 5 (Reference),

- OBRAZEC pod zap. &t. 6 (izjava ponudnika oziroma pooblaséenca, da se strinja z vsemi
pogoji razpisa z lastnoro¢nim podpisom,
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- kopijo zavarovalne police za zavarovanje odgovornosti za izvajanje dejavnosti, v kolikor
ponudnik dejavnosti nima zavarovane, poda le pisno izjavo, da bo zagotovil zavarovanje
odgovornosti za izvajanje dejavnosti pred sklenitvijo pogodbe,

- potrdilo o placilu var§€ine v vidini dveh meseénih najemnin.

Ponudbe, ki ne bodo vsebovale vseh navedenih podatkov bo komisija zavrgla in jih ne
bo obravnavala.

9. Rok vezanosti ponudnikov na dano ponudbo:
90 dni od dneva javnega odpiranja ponudb.

10. Rok za prietek obratovanja gostinske dejavnosti (lokal) na podiagi javnega
zbiranja ponudb:
predvidoma 21. 4. 2020.

11. Rok za oddajo ponudbe:
je do vkljuéno 24. 2. 2020 do 10. ure.

Ponudbe se oddajo na vioZis¢u Obgine Sevnica ali posljejo priporo&eno na naslov — Obéina
Sevnica, Glavni trg 19a, 8290 Sevnica, s pripisom: »Javno zbiranje ponudb za oddajo
poslovnega objekta v najem — Tonékov dom na Lisci — ne odpirajl« Na hrbtni strani
ovojnice mora biti ozna€en polni naslov posiljatelja.

Nepravocasnih ali nepopolnih ponudb najemodajalec ne bo uposteval.

12. Postopek izbire najugodnej$ega ponudnika:
Odpiranje ponudb je javno in bo potekalo 24. 2. 2020 ob 12. uri, v sejni sobi Obéine Sevnica,
Glavni trg 19a, 8290 Sevnica.

Predstavniki ponudnikov se morajo v primeru, da so navzoéi pri odpiranju ponudb, izkazati s
pooblastilom ponudnika.

Zapisnik o odpiranju ponudb se ponudnikom ne bo vro&al osebno ali posiljal po posti, ampak
na elektronski naslov, ki je naveden na prijavnem obrazcu.

Izbiro najugodnejSega ponudnika bo opravila imenovana komisija ter vse ponudnike
obvestila o izbiri v roku 8 dni od dneva javnega odpiranja ponudb.

13. Merila za izbor najugodnej$ega ponudnika:
Pri izbiri najugodnej$ega ponudnika bodo upostevana naslednja merila:

1. odpiralni €as — do 30 tock,

2. obseg in kakovost ponudbe - do 20 tock,

3. lokalnost ponudbe (vklju¢evanje lokalnih ponudnikov, ponudnikov Kolektivne
blagovne znamke Sevnica, kakovostna domaca hrana) — do 20 toc¢k

4. primernost ponudbe glede na vrsto objekta, ki je planinska koéa (izvirnost
programskih vsebin ter dodatni programi v objektu, morebiti v sodelovanju z Obgino,
Planinskim drustvom Sevnica, javnimi zavodi in podjetji v obéini Sevnica ter drugimi
organizacijami (npr.: predavanja, animacije, razna druZenja, pogostitve, ipd.) — do 20
tock,

5. reference — do 10 tock,
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NajboljSi ponudnik bo izbran na osnovi najvisjega sestevka vseh meril po vsakem kriteriju. V
primeru enakega Stevila to¢k vseh ponudnikov se izbere ponudnik, ki je dobil najveé togk po
kriteriju »odpiralni ¢as«.

Ce je med prejetimi ponudbami ve¢ najugodnejsih ponudb, lahko komisija opravi z njimi
dodatna pogajanja.

14. Drugi pogoji javnega zbiranja ponudb:
Izbrani ponudnik je dolzan skleniti najemno pogodbo v roku 8 dni po prediozitvi pogodbe v
podpis, sicer se Steje, da je od ponudbe odstopil, var§éina pa se zadrzi.

Predstojnik najemodajalca ali poobla§tena oseba s soglasjem predstojnika lahko postopek
ustavita do sklenitve pravnega posla, pri Cemer se ponudnikom povrne plaéana varééina.

15. Informacije:
Podrobnejsi podatki in informacije glede predmeta javnega zbiranja ponudb so dostopni na
Obcini Sevnica, Vlasta Kuzmicki, tel. §t. 07/81 61 233, 031 864 273.

Ogled prostora, ki je predmet najema, je moZen po predhodnemu dogovoru.

Vroditi:
-V javno objavo: - oglasna deska Ob¢ine Sevnica,
- spletna stran Obcina Sevnica (www.obcina-sevnica.si).
- spletna stran Planinsko drustvo Lisca Sevnica (https:/pd-lisca.si/),
- v zbirko dokumentarnega gradiva.
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1. PRIJAVNI OBRAZEC

1. PODATKI O PONUDNIKU:

Naziv / ime in priimek oz. firma:

Sedez / stalno prebivalisée:

Zakoniti zastopnik:

Odgovorna oseba ponudnika za izvajanje programa v poslovnem objektu:

Davéna stevilka:

Stevilka ratuna (IBAN in BIC koda):

Mati¢na stevilka oz. EMSO:

Stevilka telefona in elektronska posta:

Kontaktna oseba:

2. ELEKTRONSKI NASLOV ZA POSILJANJE ZAPISNIKA O ODPIRANJU PONUDB:

Elektronski naslov:

vV , dne

(podpis in Zig)
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2. 1ZJAVA O REGISTRACIJI PONUDNIKA ZA
OPRAVLJANJE DEJAVNOSTI

S podpisom te izjave izjavijam, da smo kot ponudnik registrirani za opravljanje gostinske
dejavnosti.

Izjavljam, da:
A. Lahko dejavnost opravljamo na podlagi vpisa v Sodni register oziroma Ajpes, pod
vlozno Stevilko ., 0Z. na osnovi vpisa pri Finanénem uradu RS
enota v , Stevilka

B. Za opravljanje dejavnosti, ki je predmet naroéila smo na podlagi Zakona

pridobili ustrezno dovoljenje, Stevilka izdano pri
dne .

Ponudnik:

(podpis in Zig)

Kraj in datum:
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3. IZJAVA O STRINJANJU Z VISINO MESECNE NAJEMNINE

Na osnovi postopka Javnega zbiranja ponudb za oddajo poslovnega objekta Tonckov dom
na Lisci s pripadajo¢im zemlji$éem v najem, na naslovu Podgorica 36, 8290 Sevnica
izjavljamo, da se strinjamo z viS§ino meseéne najemnine, ki znasa 700,00 € meseé&no.
Soglasam, da se po dodatnih ureditvah objekta najemnina na podlagi cenitve objekta
spremeni.

Izjavljamo, da je nasa ponudba izdelana v skladu s postopkom javnega zbiranja ponudb.

Ponudnik:

(podpis in Zig)

Kraj in datum:

stran 9




4. NACRT PROGRAMSKIH VSEBIN IN OPIS PONUDBE

Navodilo:

V nacrtu programskih vsebin ponudnik predstavi nadin izvajanja gostinske dejavnosti (lokal)
in programskih vsebin, predvsem pa:

- odpiralni ¢as gostinskega prostora;

- ponudbo pijace, hrane, ipd.;

- lokalnost ponudbe (vkljuCevanje lokalnih ponudnikov, ponudnikov Kolektivne
blagovne znamke Sevnica, kakovostna domaca hrana);

- primernost ponudbe glede na vrsto objekta, ki je planinska ko¢a (izvirnost
programskih vsebin ter dodatni programi v objektu, morebiti v sodelovanju z Obgino,
Planinskim drudtvom Sevnica, javnimi zavodi in podjetji v obéini Sevnica ter drugimi
organizacijami (npr.. predavanja, animacije, razna druZenja, pogostitve, ipd.).

Ponudnik:

(podpis in Zig)

Kraj in datum:
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5. REFERENCE

Seznam gostinskih lokalov , kjer ste in opravljate dejavnost:

Ponudnik:

Kraj in datum:
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6. IZJAVA O POGOJIH RAZPISA IN NAJEMA

S podpisom te izjave:

Izjavljam, da sem popolnoma seznanjen s stanjem poslovnega objekta, ki je predmet
oddaje v najem;

Izjavljamo, da nasa ponudba velja $e 90 dni od dneva javnega odpiranja ponudb;

lzrecno in nepogojno soglasamo, da lastnik in upravijavec lahko uporabi posamezne
dele naSega programa v primeru ne-izbire;

Da se placana var§Cina zadrZzi za primer krditev najemne pogodbe. V primeru
korisCenja varsCine bom ob pri prvi naslednji najemnini vplaéa znesek do vigine
var§éine;

Sprejemam vse pogoje in zahteve iz te razpisne dokumentacije za oddajo
poslovnega objekia v najem. Hkrati pod kazensko in materialno odgovornostjo
izjavljam, da so podatki, ki so podani v ponudbeni dokumentaciji, resni¢ni, in da
fotokopije priloZenih listih (¢e bodo prilozene) ustrezajo originalu. Za podane podatke,
njihovo resnicnost in ustreznost prevzemam popolnc odgovornost.

Ponudnik:

Kraj in datum:

(podpis in Zig)
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7. VZOREC POGODBE

NAJEMNA POGODBA,

sestavljena v pisarni Obcine Sevnica, Glavni trg 19 a, Sevnica, kot sta jo dogovorili in sklenili:

1. OBCINA SEVNICA, Glavni trg 19 a, Sevnica, ki jo zastopa Zupan Srec¢ko Ocvirk
davCna Stevilka: S| 99767392, mati¢na Stevilka 5883008000,
kot najemodajalec

in
2. , ki ga zastopa
davéna stevilka: , matié¢na stevilka

kot najemnik,

kakor sledi:

1. ¢len

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavijata, da je Obé&ina Sevnica lastnica dela zemljis¢ in
objektov na obmodju $portno rekreacijskega turistiénega obmoéja Lisca, kamor sodi tudi
Tonc¢kov dom na Lisci.

Ob¢ina Sevnica, kot najemodajalec, je izvedla Javno zbiranje ponudb za oddajo objekta
Tonckov dom na Lisci s pripadajogim zemljis§éem v najem, na naslovu Podgorica 36, 8290
Sevnica, §t. 3528-0005/2020, z dne 27.1.2020.

Da je predmet te najemne pogodbe parcela §t. 5/31, k.o. 1361 - Podgorje, na kateri stoji
objekt Ton¢kovega doma, Podgorica 36, |D stavbe 120.

Objekt Tonckovega doma obsega kletne prostore v izmeri 60 m2, pritli¢je v izmeri 247 m?2,
nadstropje v izmeri 234 m? in mansardo v izmeri 95 m2.

V Kkletni etaZi je na novo urejena naravoslovna uéilnica, sanitarije, kotlarna s toplotno Crpalko
in ogrevanjem na pelete.

V pritlicju objekta se nahaja gostinski del, ki obsega pred kratkim preurejeno jedilnico in
sanitarije; vetrolov, sprejemni del, kuhinja in posebna soba, namenjeno planincem pa bodo
preurejeni do primopredaje objekta novemu najemniku.

V prvi etazZi so urejene sobe, za goste s skupnimi sanitarijami, vendar niso prenovljene in so
mozne ob&asne uporabe.

Prostorov v mansardi trenutno ni mogo&e Koristiti. V prihodnijih letih bodo v mansardi urejene
sobe za goste s skupnimi sanitarijami.

2. ¢len
Lastnik nepremi¢nin kot najemodajalec izro¢i, najemnik pa prevzame objekt Tonckovega
doma s pripadajocim zemljis¢em, opredeljenim pod to¢ko prvi¢ te pogodbe v najem.

Lastnik in najemnik sestavita zapisnik o stanju nepremi¢nine ob sklenitvi te najemne
pogodbe.
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Rok za priCetek obratovanja poslovnega objekta s strani najemnika je predvidoma 21. 4.
2020.

3. &len

Najemnik bo uporabljal predmet najema za opravljanje svoje dejavnosti z namenom krepitve
turistine dejavnosti na Lisci.

Najemnik se obvezuje:

da bo ves Cas najema posloval na Lisci pod imenom TONCKOV DOM NA LISCI, torej
kot planinska postojanka,

da bo ves ¢as najema dom odprt in da posloval vse leto (najmanj 5 dni v tednu, od tega
obvezno v petek, soboto in nedeljo, poleti zaZzelen odpiralni ¢as do 20. ure),

da bo dom na razpolago tudi planincem, ki bodo v njem lahko prenodevali in uzivali
gostinske storitve,

da bo zagotavijal ¢lanom planinskin drustev v €asu najema popuste, ki jih Elani
planinskega drustva uzivajo v drugih planinskih domovih in jih dolo¢ajo pravila Planinske
zveze Slovenije, to je popuste pri prenodidéih na skupnih leziséih, enolon&nicah in
napitkih,

najemnik bo organiziral gostinski del ob tradicionalnih in mnoziénih prireditvah in
sodeloval pri morebitnem druzabnem delu prireditev,

da se naravoslovna ucilnica v kletni etazi uporablja brezplaéno za obiskovalce
Tonckovega doma, ki koristijo usluge (nastanitve, hrana, pija¢a); osnovnim $olam se
uporaba ucilnice zaraCuna le v primeru nekori$¢enja uslug, in sicer le strodek tekoCega
vzdrzevanja ucilnice (kalkulacijo pripravi najemnik in jo potrdi lastnik objekta), v kleti
objekta se nahaja oprema in drobni material, ki je namenjena brezplaéni uporabi
osnovnim solam (spisek bo priloga ob podpisu pogodbe); za potrebe lastnika objekta se
naravoslovna ucilnica uporablja brezplaéno; gostinska dejavnost v naravoslovni ugilnici
ni dovoljena,

da najemnik v ponudbi ohrani Jurkov praZenjak, ki je produkt Ob¢ine Sevnica v projektu
Trajnostni razvoj Lisce za zdravo Posavije,

da so sanitarije v kletni etazi odprte za obiskovalce vsak dan v ¢asu od 7.-19. ure
(obratovalni ¢as sanitarij je vezan na elektriéno kljuéavnico s éasovnikom, ki jo zagotovi
lastnik),

da najemnik vzpostavi pogoje za prodajo spominkov in nalaganje promocijskega
materiala,

da najemnik skrbi za Zige in planinsko vpisno knjigo,

da ob dejstvu, da je Obcina Sevnica lastnik zastave, ki je postavijena na vrhu hriba
Lisce, in nosi stroSek nakupa novih zastav, se najemnik zaveze za fiziéno menjavo
poskodovane zastave,

da najemnik v svojo gostinsko ponudbo vkljuéi tudi sladkovodno ribo,

da brez soglasja lastnika ne bo posegal v prostor na Lisci in na predmet te najemne
pogodbe,

da bo v najem vzeto nepremicnino uporabljal in vzdrZeval kot dober gospodar.

Najemnik je seznanjen, da je v poslovnem objektu, ki se oddaja v najem, ob podpisu te
pogodbe namescena pohistvena oprema, kar se zavezuje najemnik uporabiti. Najemnik
namescene opreme brez vednosti najemodajalca ne sme odstranjevati niti odtujevati.

Pogodbeni stranki se strinjata, da je poslovni prostor urejen tako, da ustreza opravljanju
njegove dejavnosti. Najemnik bo v &asu trajanja pogodbe poskrbel za morebitna kasnejsa
potrebna popravila poslovnega prostora in prostorov, ki jih ima v uporabi ter poskrbel za
redno vzdrZzevanje in popravila.
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Najemnik bo sam nabavil drobni inventar za opravljanje gostinske dejavnosti (jedilni pribor,
kozarci, posoda).

Premi¢na oprema, ki jo bo najemnik namestil v poslovni prostor in mu bo sluzila za
opravljanje njegovih dejavnosti, ostane njegova last in lahko z njo po prenehanju najema
prosto razpolaga, pod pogojem, da se pri tem ne dela $koda na stavbi.

Premicna opreme, ki je v lasti najemnika, se lahko po prenehanju veljavnosti pogodbe
pobota z dolgom najemojemalca iz naslova najemnine, ¢e ta obstaja in e se pogodbeni
stranki s predlogom strinjata.

Stvari, ki jih bo najemnik pri urejanju vgradil v poslovni prostor, postanejo last najemodajalca.
Ob soglasju z najemodajalcem lahko najemnik prediozi raune vgrajenih stvari in se mu
vlaganje povrne ali pobota z najemnino.

Najemnik prevzame z najemom predmetne nepremiénine tudi drobni inventar v Tonékovem
domu, za katerega se zavezuje, da v primeru uniéenja / odtujitve slednjega nadomesti z novo
istovrstno nadomestno stvarjo v roku 30 dni.

Najemnik prevzame odgovornost tudi za:

- tekocCe vzdrZevanje opreme v objektu in

- zamenjavo opreme, ki se poskoduje zaradi zunanjih vplivov (udarec, nepravilna uporaba
ali drugo).

Najemnik prevzame in z lastnimi sredstvi zagotavlja izvedbo rednih vzdrzevalnih del manjse
vrednosti. To pomeni izvedbo vseh del, ki so potrebna za to, da se ohranja planinski dom v
dobrem stanju in omogoca njegovo nemoteno uporabo kot dober gospodar.

Najemnik bo za odpiranje glavnih vhodnih vrat prejel __ kljuge, za vrata od kuhinje ___ kljuéev
ter za vrata kletnih prostorov ___ kljuéev, za katere prevzame polno odgovornost. Brez
vednosti najemodajalca najemnik kljuev ne sme kopirati ali predajati tretjim osebam, ki niso
vkljuCeni v poslovanje poslovnega objekta.

Najemnik se obvezuje redno dnevno Cistiti morebitne odpadke obiskovalcev v objektu,
neposredni okolici objektov in na vseh javnih povrdinah (piknik prostori, igrala, igris¢a...) ter
skrbeti za praznjenje ko$ev za smeti ter jih odlagati v zato ustrezne zabojnike.

Namestitev domacih zivali v objektu ni dovoljeno. Najemnik lahko v okolici objekta vzpostavi
prostor za domace Zivali, ob Cemer sam zagotovi pridobitev soglasja lastnika zemljis¢a za
sam poseg.

4. &len

Pogodbeni stranki se dogovorita, da lahko lastnik na Lisci priredi eno ali dvodnevno
prireditev, s tem da lahko nemoteno uporablja predmet te najemne pogodbe. O prireditvi
obvesti lastnik najemnika najmanj 15 dni pred izvedbo prireditve.

5. ¢len

Najemnik se zavezuje, da bo z najetim planinskim domom upravljal sam osebno skupaj z
ustrezno usposobljenim osebjem. Prenos najema ali upravljanja na drugo pravno ali fizicno
osebo objekta s pripadajo¢im zemljiste po tej pogodbi ni dovoljen, razen oddajanja sob za
prenocisce in drugih poslovnih dejavnosti v okviru opravijanja dejavnosti v soglasju z
lastnikom.
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6. Clen

Najemnina je dolocena skladno z Zakonom o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti in je dolo¢ena na podlagi pisne cenitve poslovnega objekta 700,00 EUR (z
besedo: sedemsto evrov 00/100).

Skladno z 2. t&. 1. odst. 44. ¢lena Zakona o davku na dodano vrednost se za najem
poslovnih prostorov DDV ne obraéuna.

Pogodbeni stranki se strinjata, da predstavlja dogovorjena visina najemnine zgolj najemnino,
brez obratovalnih stroskov.

Najemnik bo placeval najemnino na transakcijski raéun najemodajalca s $tevilko IBAN &t,
SI56 0131 0010 0008 286, po predhodni izstavitvi raéuna. Raéun se izda do 15-tega v
mesecu za pretekli mesec.

Rok platila je 15. dan po prejemu raéuna. Ce najemnina ne bo poravnana v dolotenem roku,
bo najemnik placal od dneva zamude pladila $e zakonske zamudne obresti. V primeru
zamude placila lahko najemnik koristi var§éino.

Ponudnik je pred iztekom roka za zbiranje ponudb, v postopku Javnega zbiranja ponudb za
oddajo objekta Tonckov dom na Lisci s pripadajoéim zemlji§éem v najem, na naslovu
Podgorica 36, 8290 Sevnica, $t. 3528-0005/2020, z dne 27.1.2020, pladal na raéun Obéine
Sevnica varscino v visini dveh izhodidénih meseénih najemnin, s katero jaméi za resnost
ponudbe in izpolnjevanje pogodbenih obveznosti. Varséina je zadrzana za primer kréitev
najemne pogodbe.

V primeru koris¢enja var$¢ine je najemnik dolZzan pri prvi naslednji najemnini vplaéati znesek
do viSine varscine. Ob izteku najemnega razmerja se zadrzana varééina brez obresti vraduna
v najemnino ali vrne najemniku.

7. ¢len

Najemnik poleg najemnine pladuje tudi vse individualne stroske in vse obratovalne strogke
objekta Tonckovega doma.

Obratovalni stroski so stroski v zvezi z dobavami in storitvami, potrebnimi za zagotovitev
normalnega delovanja planinskega doma v celoti.

Obratovalni stroski obsegajo zlasti:

- stroske za nakup pijace, hrane in spominkov,

- stroske za ogrevanje, porabljeno elektriko, vodo, odvoz smeti, stroske odvodnjavanja
odpadnih voda, ter ¢iSCenje prostorov in pripadajoéega zemlji$éa, s potrebnim materialom
in orodjem,

- stroske sanitarnih pregledov, dezinfekcije in deratizacije,

- stroSek priklju¢kov na radijske, televizijske, telefonske in radunalnigke instalacije, vkljuéno
s stroski za izvajanje in priobéitev glasbenih del na podlagi zakona o avtorskih in sorodnih
pravicah,

- stroske pozarno varstvenega reda.

Lastnik lahko pri dobaviteljih za odjemno mesto Tonékov dom na Lisci preveri stanje plagil

uporabnika v preteklem obdobju. Najemnik je dolzan na zahtevo lastnika predloziti dokazila o
placilih za obratovalne strogke.
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8. ¢len

Najemnik mora planinski dom uporabljati v skladu z zakonom in s to najemno pogodbo ter ga
vzdrzevati kot dober gospodar. Najemnik v ¢asu trajanja pogodbe nosi odgovornost za
posledice, nastale zaradi krenja ali nespostovanja v tej pogodbi doloenih nalog in
obveznosti.

Najemnik sme za svoje namene organizirati dogodke, prireditve, ipd., Ki jih mora predéasno
prijaviti najemodajalcu, vendar ne kasneje kot v treh dneh pred izvedbo, da se prireditve ne
podvajajo oziroma ne zasedajo hkrati istega prostora v objektu oziroma na pripadajocem
zemljiscu.

Najemnik mora v asu trajanja pogodbenega razmerja realizirati naért programskih vsebin in
ponudbo, ki je sestavni del ponudbe najemnika z dne . Do sprememb lahko pride
le v primeru predhodnega dogovora in soglasja med obema pogodbenima strankama.

Odpiralni ¢as mora biti na objektu naveden na vidnem mestu.
9. ¢len

Najemnik soglasa, da s placilom obratovalnih strokov, nujnih vzdrzevalnih del oziroma
kakrsnimi koli stroski, ki bi nastali iz naslova te pogodbe in jih je plagal uporabnik, nima
regresnih oziroma nobenih zahtevkov zoper lastnika.

10. ¢len

Najemnik se obvezuje, da bo tekode izvajal vse obveznosti vezane na oddajanje sob,
placevanje turistitne in promocijske takse skladno z veljavno zakonodajo (Zakon o
spodbujanju razvoja turizma in podroéna zakonodaja).

11. élen

Pogodbeni stranki sta soglasni, da ima lastnik pravico ob vsakem &asu pregledati stanje
planinskega doma, nacin vzdrzevanja in v tej zvezi dajati predloge in pripombe. Lastnik ima
pravico opraviti letno inventuro, to je popis osnovnih sredstev v sodelovanju z najemnikom.

Najemnik ne sme brez soglasja najemodajalca objekt prezidati oziroma izvréiti kaksnih
drugih sprememb ali adaptacij. Soglasje v ta namen daje lastnik objekta.

Vlogi za soglasje mora najemnik predioZiti predracun stroskov planiranih del na poslovnem
objektu. Vsa dela, ki se na podlagi soglasja najemodajalca opravijo na objektu, morajo biti
opravljena strokovno s strani izvajalca, ki je registriran za tak$na dela.

Po adaptaciji objekta s strani najemnika bo najemodajalec ocenil, e je s tem povecéana
vrednost objekta. V tem primeru bo najemodajalec stroske najemnika, ki jih je imel, lahko
pobotal z najemnino. Ce bo najemodajalec ocenil, da vrednost objekta ni povecana, stros§kov
najemnika ne bo mogel pobotati z najemnino.

Pogoj za pobot je s strani najemnika prejet raéun za opravljeno storitev.

Najemnik ob morebitnem prenehanju najemne pogodbe po njegovi krivdi ne more zahtevati

od najemodajalca povrnitve sredstev, ki jih je vioZil v ureditev oziroma popravilo objekta in do
prenehanja pogodbe niso bila pobotana z najemnino.
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Ce najemodajalec vlaganja pobota z najemnino, najemnik tega po prenehanju najemne
pogodbe ne more odnesti iz poslovnega prostora in postane last najemnika.

12. ¢len

Najemna pogodba se sklepa za doloten ¢as 5 let z moznostjo podaljSanja in odpovednim
rokom 3 mesece ali za nedologen ¢as, z odpovednim rokom 6 mesecev.

Pogodbeni stranki se dogovorita, da lahko ta pogodba kadarkoli v sporazumu med
pogodbenima strankama preneha.

V kolikor med strankama ni doseZen sporazum o prenehaniju najemne pogodbe, preneha
pogodba s pisno odpovedjo, pri ¢emer je odpovedni rok s strani najemodajalca 30 (trideset)
dni in 6 (Sest) mesecev za najemnika.

Objekt mora biti med pogodbenima strankama oddan &ist in urejen. Iz vseh prostorov morajo
biti odstranjeni vsi elementi, ki niso predmet te pogodbe, morebitnih aneksov in pobotov.

13. ¢len

V kolikor bo najemnik krsil dolo¢be te najemne pogodbe, ga bo lastnik na kréitev pisno
opozoril ter mu doloc€il 15. dnevni rok za odpravo krsitve, ki pomeni odpovedni razlog za to
pogodbo. V kolikor po prejemu lastnikovega pisnega opomina najemnik ne bo v dolo&enem
roku 15 dni, ki se Steje od dneva, ko je opomin najemnik s priporoéeno posto prejel, odpravil
krsitve najemne pogodbe, se Steje s potekom tega roka najemna pogodba za odpovedano.

Lastnik lahko skladno s prej$njim odstavkom odpove najemno pogodbo iz naslednjin krivdnih

razlogov:

- Ce najemnik oziroma osebe, ki z njo delajo v domu, z naginom uporabe planinskega doma
povzrocajo vecjo Skodo na predmetu najema,

- Ce najemnik opravija v domu dejavnost brez dovoljenja ali v nasprotju z dovoljenjem,

- Ce najemnik ne vzdrzuje planinskega doma v skladu z dolo¢ili te pogodbe,

- Ce najemnik izvrduje ali izvr$i v planinskem domu in vgrajeni opremi spremembe brez
poprejSnjega soglasja lastnika,

- Ce najemnik ne pridobi ali izgubi dovoljenje za obratovanje v planinskem domu,

- Ce najemnik uporablja prostore za namene, ki pomenijo kaznivo dejanje,

- Ce lastniku ne dopusti vstopa v dom ali pregleda planinskega doma.

Najemodajalec lahko odstopi od pogodbe brez odpovednega roka, z upostevanjem pogoja iz

prvega odstavka tega Clena, v naslednjih primerih:

- je najemnik v zamudi s placilom najemnine ali stroékov dva meseca od dneva, ko ga je
najemodajalec na to pisno opomnil,

- najemnik odda poslovni objekt v podnajem brez soglasja lastnika,

- Ce je najemnik prenehal uporabljati planinski dom in brez presledka veg kot tri mesece ni
deloval v njem.

Najemnik se je dolzan najkasneje v 60 dneh po preteku tega roka izseliti iz objekta ter ga
oseb in stvari prostega v tem roku izroéiti lastniku.

14. ¢len

Morebitne spore v zvezi s to pogodbo bosta pogodbeni stranki resevali sporazumno, e pa
do sporazuma ne bi prislo, spore resuje Okrozno sodiée v Krékem.
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Pogodbeni stranki sta pri poslovanju in resevanju morebitnih nesoglasij dolzni ravnati v
skladu z dobrimi poslovnimi obi¢aji, spostovati natelo vestnosti in postenja ter varovati dobro
ime in ugled pogodbenih strank.

15. ¢len

Pogodba pri¢ne veljati, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.

Pogodba je napisana v stirih izvodih.

V kolikor ta najemna pogodba ne re$uje posameznih vprasanj, se zanje neposredno
uporablja zakon ali podzakonski akti.

Stevilka: 3528-0005/2020
V Sevnici,
Najemodajalec: Najemnik:

OBCINA SEVNICA
Srec¢ko Ocvirk, Zupan
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